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UCHWALANR .....ccovvneininennne
RADY GMINY DYWITY

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w obrebie geodezyjnym Kiezliny, gmina Dywity.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j: Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz Uchwaly Nr XXI1X/271/21 Rady Gminy
Dywity z dnia 30 czerwca 2021r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie geodezyjnym Kiezliny, w bezposrednim

sasiedztwie Osiedla Wadag, Rada Gminy Dywity stwierdza, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dywity oraz uchwala co nastepuje:

Rozdzial |
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie
geodezyjnym Kiezliny, gmina Dywity, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje zakres i granice zgodne z Uchwatg Nr XXIX/271/21 Rady Gminy Dywity z dnia 30
czerwca 2021r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w obrgbie geodezyjnym Kiezliny, w bezposrednim sgsiedztwie
Osiedla Wadag.

3. Obszar objety planem obejmuje powierzchni¢ ok. 5,69 ha.

4. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2 do
uchwaly;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz finasowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowiacego zatacznik nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych dla aktu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigcych
zalacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny 0 réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,;
4) ksztaltowania krajobrazu;

5) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
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6) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

7) lokalizacji obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
8) modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
9) sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

10) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w
karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

11) szczegodtowych zasad i warunkdw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

12) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenow oraz do granic
przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

13) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie oplate wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.
§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujacg tre$¢ rysunku planu jako obowigzujaca:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) granica administracyjna gminy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) wymiarowanie w metrach.
6) przeznaczenia terenéw elementarnych oznaczone symbolem cyfrowo — literowym.
2. Nastgpujace oznaczenia i informacje obowiazuja na podstawie przepisow odregbnych:

1) teren objety granicami opracowania planu znajduje si¢ w cato$ci w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP) nr 205 Subzbiornik ,,Warmia”;

2) teren objety granicami opracowania planu znajduje si¢ w catosci w zasiegu Gtownego Zbiornika Waod
Podziemnych (GZWP) nr 213 ,,Olsztyn”;

3. Elementy niewymienione w ust. 1 i 2 stanowig oznaczenia informacyjne.

§ 4. Ustala si¢ nastepujacg interpretacje uzytych poje¢ w niniejszej uchwale.
1. Teren elementarny - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi, dla ktorego
okreslono szczegotowe zasady zagospodarowania i oznaczono danym symbolem cyfrowo — literowym.
2. Przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumiel takie przeznaczenie, ktore speinia funkcje
nadrzedna, zarowno w zakresie wykorzystania powierzchni terenu jak i kubatury.

3. Przeznaczenie uzupetniajace - nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe,
ktére uzupehniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe na zasadach okreslonych w ustaleniach
szczegotowych.

4. Adaptacja - nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejacego budynku lub obiektu budowlanego
do aktualnych potrzeb uzytkownika poprzez: remont, przebudowe, rozbudowe, nadbudowg, rozbiodrke i
odbudowg, zmiane sposobu uzytkowania budynku lub obiektu budowlanego, pod warunkiem, ze
zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dziatki sa zgodne z ustaleniami szczegdtowymi
zawartymi w niniejszej uchwale lub zachowujg stan istniejgcy pod wzgledem gabarytow obiektu.
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5. Ustugi nieucigzliwe — oznacza to inwestycje nie zaliczang do przedsiewzig¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych.

6. Gtowna pota¢ dachowa - nalezy przez to rozumie¢ pota¢ dachu nad gltéwna bryla budynku. Gléwnej
potaci dachowej nie stanowig zadaszenia: wejs¢, schodow zewnetrznych, wykuszy, lukarn, gankéw oraz
zadaszenie tarasow.

7. Kat nachylenia potaci - nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia plaszczyzny potaci dachowej
wzgledem plaszczyzny poziomej. Kat nachylenia potaci nie odnosi si¢ do elementéw takich jak:
zadaszenia wej$¢, schodow zewnetrznych, wykuszy, lukarn, gankéw oraz zadaszenia tarasow.

8. Dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12°,

9. Rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty.

10.Przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy aktow prawnych.

§ 5. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw elementarnych na obszarze objetym planem.

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu wedlug
symboli literowych:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwo$cig realizacji ustug nieucigzliwych,
oznaczone na rysunku planu symbolem MNU,;

2) tereny zabudowy ustugowo — mieszkalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem UMN;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW;
5) tereny zabudowy ustug handlu, oznaczone na rysunku planu symbolem UH;

6) tereny zabudowy infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem IT;

7) tereny zabudowy ushug sportow0 - rekreacyjnych oraz zieleni urzadzonej i infrastruktury technicznej,
oznaczone na rysunku planu symbolem US/ZP/IT,

8) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;
9) tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolem Z;
10) tereny lasu, oznaczone na rysunku planu symbolem L;
11) tereny komunikacji drogowej, wewngtrznej, 0znaczone na rysunku planu symbolem KR;
12) tereny drogi dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;
13) tereny drogi zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ.
§ 6. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej.
1. Ustala si¢ zasady w zakresie systemow komunikacji:

1) Powiazanie z uktadem zewngtrznym, to jest z droga powiatowa Nr 1449N nalezy realizowaé poprzez:
droge wewnetrzng oznaczona symbolem 1KR, 2KR, droge publiczna oznaczong symbolem 1KDD,
istniejace zjazdy na drogg powiatowa lub w sposob przewidziany w ustaleniach szczegdétowych dla
poszczegblnych terenow elementarnych.

2) Zasady obstugi parkingowej obszaru planu w tym minimalna liczba stanowisk postojowych dla nowej
zabudowy:

a) dla mieszkalnictwa wielorodzinnego nalezy zapewni¢ minimum 1,1 stanowiska postojowego na 1
samodzielny lokal mieszkalny;
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b) dla budownictwa jednorodzinnego nalezy zapewni¢ minimum 1 stanowisko postojowe na 1
samodzielny lokal mieszkalny;

¢) dla ustug biurowo - administracyjnych: min. 3 stanowiska postojowe na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej w budynku oraz min. 0,3 stanowiska postojowego na 1
pracownika;

d) dla pozostatych ushig: min. 2 stanowiska postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej funkcji ustugowej w budynku;

e) dla ustug na terenie 1UH nalezy zapewni¢ minimum 41 stanowisk postojowych — na terenie 1UH nie
majg zastosowania ustalenia, o ktorych mowa w lit. ¢ oraz d.

3) W granicach planu ilo$ci miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg nalezy realizowa¢ w iloci:

- 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 6-15;
- 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 16-40;
- 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 41-100;
- 4% liczby miejsc postojowych jezeli ich ogolna liczba wynosi wiecej niz 100.
2. Ustala si¢ zasady w zakresie infrastruktury technicznej:
1) Adaptuje sig istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2) Obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw potozonych w bezpos$rednim sasiedztwie
infrastruktury technicznej, zwigzane z zapewnieniem bezpieczenstwa i dostepu do sieci, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3) Dopuszcza sie¢ przebudowe, rozbudowe, remont, zmiane przebiegu sieci, rozbiorke obiektéw w tym
sieci i urzadzen istniejacej infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz jezeli
lokalizacja tych sieci i urzadzen nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terenow
elementarnych.

4) Dopuszcza si¢ mozliwo$é lokalizowania nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na
terenach elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowymi MNU, UMN, MN, MW, UH,
IT, US/ZPNIT, ZP, Z, KR, KDD, KDZ zgodnie z przepisami odrebnymi oraz jezeli lokalizacja tych
sieci 1 urzadzen nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terendOw elementarnych.

5) Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na
terenach elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowymi L, zgodnie z przepisami
odrgbnymi jezeli lokalizacja tych sieci i urzadzen nie ogranicza realizacji podstawowego
przeznaczenia terenow elementarnych i nie narusza przepisdéw odrebnych dotyczacych ochrony
gruntéw rolnych i lesnych.

6) Nowe sieci elektroenergetyczne z przylaczami w granicach planu nalezy wykonaé jako kablowe
podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7) Odprowadzenie $ciekow nalezy realizowaé do sieci kanalizacji sanitarnej z przesytem do oczyszczalni
$ciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢ doprowadzenie Sciekéw do sieci kanalizacji
sanitarnej poprzez system przepompowni przydomowych lub inne technologie zgodnie z
obowiazujacymi przepisami.

8) Zaopatrzenie w wode¢ nalezy realizowaé z sieci wodociggowej przy uwzglednieniu przepisow
dotyczacych zaopatrzenia w wod¢ do celow przeciwpozarowych, oraz zgodnie z przepisami
odrgbnymi. Dla celéw przeciwpozarowych dopuszcza si¢ realizacjg¢ zbiornikow wodnych.

9) W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni szczelnych drog, parkingéw i placow manewrowych po
uprzednim ich oczyszczeniu nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
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b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw nalezy odprowadzaé do gruntu Iub
zagospodarowa¢ w granicach wiasnosci dzialki bez szkody dla gruntow sasiednich zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

10) Zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowaé¢ z indywidualnych zrodet przy wykorzystaniu urzgdzen,
z ktorych emisja nie przekracza norm przewidzianych przepisami odrgbnymi.

11) Zaopatrzenie w gaz nalezy realizowaé z sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi. Dla sieci
gazowych zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzuja strefy kontrolowane.

12) Sieci oraz przylacza telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

13) Melioracje:

a) wszelkie inwestycje realizowane na terenach zdrenowanych powinny by¢ realizowane w sposob
niezakldcajacy funkcjonowania urzadzen melioracyjnych;

b) dopuszcza si¢ przebudowe systemu melioracyjnego w taki sposob aby nowa sie¢ drenarska przejeta
funkcje starej sieci zachowujac sptyw wod.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. W granicach objetych planem zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami
dotyczacymi:

1) przeznaczenia terenéw elementarnych oraz okreslenia minimalnych powierzchni nowo wydzielonych
dzialek budowlanych;

2) nieprzekraczalnych linii zabudowy, usytuowania kalenic budynkéw, formy ksztattowania dachow i ich
kolorystyki oraz wysokosci zabudowy;

3) kolorystyki elewacji budynkow;

4) zaadaptowania terenow istniejgcej zieleni w tym mozliwosci jej zagospodarowania i ochrony oraz
zachowania powierzchni biologicznie czynnej.

2. W projektowaniu zabudowy nalezy uwzglednia¢ zasady uniwersalnego projektowania zgodnie z
przepisami odrebnymi.
3. Ustalenia dotyczace urzadzen reklamowych.

1) w granicach planu nie dopuszcza si¢ rozmieszczania no$nikow reklamowych z o$wietleniem
pulsacyjnym;

2) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz umieszczania reklam w tym baneréw na ogrodzeniach.

4. Ogrodzenia od strony drog nie moga przekracza¢ wysokosci 1,8 m od poziomu terenu. Od strony drog
dopuszcza si¢ wykonanie ogrodzen jako drewniane, murowane, kamienne lub metalowe z mozliwoscia
faczenia wyzej wymienionych materiatbw. W ogrodzeniach od strony drog wprowadza si¢ zakaz
stosowania prefabrykowanych przgset betonowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $Srodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Ustala si¢ zasady z zakresie ochrony srodowiska, ochrony przyrody i krajobrazu:
1) teren opracowania planu znajduje sie poza prawnymi formami ochrony przyrody;

2) teren objety planem znajduje si¢ w calosci w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP) nr 205 Subzbiornik ,,Warmia” oraz w zasiggu Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych
(GZWP) nr 213 ,,0Olsztyn” - ochrona zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku dla:
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a) terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego w planie symbolem MN, nalezy przyjac
zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

b) terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego w planie symbolem MW, nalezy
przyja¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

c) terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscia realizacji ustug nieucigzliwych
oznaczonego w planie symbolem MNU, terenu zabudowy ustugowo — mieszkalnej oznaczonego w
planie symbolem UMN, nalezy przyja¢ zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenow
przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo -ustugowe;j;

d) terenu zabudowy ushug sportowo - rekreacyjnych oraz zieleni urzadzonej i infrastruktury technicznej,
oznaczonego w planie symbolem US/ZP/IT, nalezy przyja¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla
terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe;

4) w projektowanych obiektach budowlanych nalezy lokalizowa¢ dziatalno$¢ nieuciazliwa, ktora nie
spowoduje pogorszenia higienicznych i zdrowotnych warunkéw zamieszkiwania i uzytkowania
sasiednich budynkéw oraz lokali;

5) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie odnawialnych Zrédet energii, stanowiace
mikroinstalacje odnawialnych zrédel energii w rozumieniu przepiséw odrgbnych w postaci m.in.:
pomp ciepla, kolektorow stonecznych, paneli fotowoltaicznych, z wykluczeniem elektrowni
wiatrowych i turbin wiatrowych;

6) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji kwalifikujacych si¢ do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

7) ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

8) sposob zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkow odplywu wod gruntowych
i powierzchniowych na terenach sgsiednich;

9) odpady komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
w gminie oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu.
Ustala si¢ w zakresie ksztattowania krajobrazu nakaz ksztaltowania nowej zabudowy, zgodnie ze

wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

§ 10. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze
obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

1. Ustala si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:

1) dla gtéwnego zbiornika wod podziemnych (GZWP) nr 205 Subzbiornik ,,Warmia” oraz (GZWP) nr
213 ,,Olsztyn”, obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisoOw odrgbnych;

2) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepujg tereny gornicze;
3) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
4) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzig;

5) na terenie objetym opracowaniem planu nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym w zwiazku z brakiem jego opracowania.
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§ 11. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terendw potozonych w bezposrednim sasiedztwie
infrastruktury technicznej, zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa i dostepu do sieci, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

2. Obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terendow potozonych w bezposrednim sgsiedztwie lasow,
zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 12. Ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw.

Nie przewiduje si¢ tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalenia i podziatlu nieruchomosci.

1. Ustala sie, ze W granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu
gospodarki nieruchomos$ciami.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepisow
odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.

3. Ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla dziatek uzyskiwanych
w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: min. 1000m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: min. 20 m;

3) nakazuje sie, aby kat polozenia granic dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci do pasa drogowego miescit si¢ w przedziale 80 - 100 stopni.

§ 14. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspdélczesnej.

Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja obiekty zabytkowe, stanowiska archeologiczne
ani dobra kultury wspotczesnej oraz obszar nie zawiera si¢ w krajobrazie kulturowym i ze wzgledu na
te uwarunkowania nie okre$la si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesne;.

§ 15. Lokalizacja obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

W granicach planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?,

§ 16. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym.

1. W granicach planu inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym jest realizacja drogi wraz z
infrastrukturg techniczng na terenie oznaczonym w planie symbolem 1KDZ oraz realizacja
infrastruktury technicznej na terenie o symbolu 1IT.

2. W granicach planu inwestycja celu publicznego o znaczeniu lokalnym jest realizacja drogi wraz z
infrastruktura techniczng na terenie oznaczonym w planie symbolem 1KDD oraz zagospodarowanie
terenu oznaczonego symbolem 1US/ZP/IT.

§ 17. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Przestrzen publiczng stanowig tereny oznaczone symbolem 1KDZ, 1KDD oraz 1US/ZP/IT stanowiace
realizacj¢ inwestycji celu publicznego.
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2. Dopuszcza si¢ wznoszenie tymczasowych obiektow budowalnych oraz urzadzen budowlanych
zwigzanych z obiektami budowlanymi jezeli sg zgodnie z podstawowym przeznaczeniem terenu.

3. Ksztattowanie przestrzeni publicznej nalezy realizowa¢ zgodnie z zasadami uniwersalnego
projektowania.

4. Nakazuje si¢ zagospodarowanie terendw publicznych i ogélnodostepnych z udzialem zieleni w formach
dostosowanych do specyfiki funkcji przy uwzglednieniu wysokiej jakosci estetycznej i funkcjonalne;.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej, obiektéw systemu komunikacji
shuzgcym celom przeciwpozarowym, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 11
Przepisy szczegdtowe dotyczace terenow elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 18. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

Oznaczenie terenu Ustalenia
elementarnego

(powierzchnia)

1IMNU Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwos$cig realizacji
ushug nieuciazliwych.
(pow.0,61 ha). 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa ustugowa nieucigzliwa.

3. Ogolne zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe i zagospodarowanie terenu;

b)na dzialce budowlanej przewiduje si¢ realizacje maksymalnie jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ustug nieucigzliwych w budynku
mieszkalnym lub w samodzielnym budynku o ile powierzchnia uzytkowa
funkcji ustugowej nie przekroczy 50 % powierzchni catkowitej wszystkich
budynkéw na dzialce budowalnej, towarzyszacych budynkow
gospodarczych, budynkow garazowych, wiaty, altany, infrastrukture
techniczng do obshlugi terenu, dojécia i dojazdy do budynkow, obiekty
matej architektury;

¢) nie dopuszcza si¢ realizacji budynkoéw w zabudowie szeregowe;j;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: min.
800m?;

) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j:
maks. 0,3;

- minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,08, maks.
0,6;

- minimalny udzial procentowy terenu biologicznie czynnego: min. 40 %
powierzchni dziatki budowlanej;

g) wszystkie miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach terenu elementarnego 1MNU wg. zasad
okre$lonych w § 6, ust. 1, pkt. 2 niniejszej uchwaty;

h) obstuga komunikacyjna: z drogi wewnetrznej o symbolu 1KR lub 2KR.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych zawartym
w przedziale 30°—45°;
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b) wysoko$¢ zabudowy: maks. 9,0 m;

c¢) liczba kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe;

d) kierunek gtownej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do drogi
0 symbolu 2KR;

e) rodzaj pokrycia dachu: dachowka ceramiczna w kolorze ceglastej
czerwieni, jako pokrycie dachu dopuszcza si¢ dachy solarne na zasadach
okreslonych w § 8 ust. 1 pkt 5 niniejszej uchwaty;

f) w elewacjach nalezy stosowaé¢ materialy tradycyjne takie jak cegla
ceramiczna, kamien, tynki w odcieniach pastelowych, drewno.

IMN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
(pow.0,05 ha). 2. Ogolne zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe i zagospodarowanie terenu;

b) teren wskazany na poprawe warunkow zagospodarowania nieruchomosci
sasiedniej o nr ew. dziatki 292, wykorzystywanej pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna;

c) dopuszcza si¢ lokalizacje towarzyszacych budynkéw gospodarczych,
budynkow garazowych, wiaty, altany, infrastrukture techniczng do obstugi
terenu, dojscia i dojazdy, obiekty matej architektury;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j:
maks. 0,25;

- minimalha i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,05, maks.
0,5;

- minimalny udziat procentowy terenu biologicznie czynnego: min. 50 %
powierzchni dziatki budowlanej;

f) obstuga komunikacyjna: bezposrednio z ul. Baczynskiego.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych zawartym

w przedziale 35°-45°;

b) wysoko$¢ zabudowy: maks. 6,0 m;

c) liczba kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe;

d) kierunek gtéwnej kalenicy budynku: rownolegle lub prostopadle do
dowolnej granicy dziatki;

e) rodzaj pokrycia dachu: materialty w kolorach czerwieni lub grafitu, jako
pokrycie dachu dopuszcza si¢ dachy solarne na zasadach okreslonych w §
8 ust. 1 pkt 5 niniejszej uchwaty;

f) w elewacjach nalezy stosowa¢ materialy tradycyjne takie jak cegta
ceramiczna, kamien, tynki w odcieniach pastelowych, drewno.

1MW Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
(pow. 0,4 ha). 2. Ogolne zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptuje sie istniejacg zabudowe i zagospodarowanie terenu;

b) w ramach przeznaczenia podstawowego przewiduje si¢ budowe budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych, realizacj¢ zieleni urzadzonej, dojs¢
1 dojazdow, niezbednej infrastruktury technicznej oraz budowe obiektow
matej architektury;

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

d) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej:
maks. 0,2;
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- minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,2, maks. 0,8;
- minimalny udziat procentowy terenu biologicznie czynnego: min. 50 %
powierzchni dziatki budowlane;;

e) wszystkie miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach terenu elementarnego 1MW wg. zasad
okreslonych w § 6, ust. 1, pkt. 2 niniejszej uchwaty;

f) obstuga komunikacyjna: z drogi wewnetrznej o symbolu 1KR .

3. Zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej: dachy dwuspadowe
o symetrycznych potaciach dachowych i kacie nachylenia polaci
dachowych zawartym w przedziale 35°-45°; mozliwe jest stosowanie
wykuszy, facjat, lukarn, naczotkow;

b) liczba kondygnacji: maks. 4 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe;

¢) wysoko$¢ zabudowy: maks. 12,5 m;

d) kolorystyka i materiaty w elewacji: tynki w kolorach od biatego do jasnych
pasteli, cegla licowa, kamien, drewno, szklo;

e) kierunek gtéwnej kalenicy budynku dla dachéw stromych: rownolegle do
drogi, z ktorej nastepuje gtdéwny wjazd na dziatke.

1UMN
(pow. 0,45 ha).

Tereny zabudowy uslugowo — mieszkalnej.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa nieucigzliwa.

2. Przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3. Wykluczenia: skup ztomu, warsztaty i lakiernie, obiekty handlowe o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? .

4. Zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ istniejacg zabudowe i zagospodarowanie terenu;

b) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie ushugi
nieucigzliwe, budynki pomocnicze, budynki techniczne, wiaty, altany,
infrastrukture techniczna do obstugi terenu, dojscia i dojazdy do
budynkow, obiekty malej architektury;

€) w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego
samodzielnego lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym o
powierzchni uzytkowej nieprzekraczajgcej 20% powierzchni catkowitej
budynku ustugowego;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: min.
3000m?;

f) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j:
maks. 0,1;
- wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,03; maks. 0,3;
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min.
50 % powierzchni dziatki budowlanej;
g) wszystkie miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach terenu IUMN wg. zasad okreslonych w § 6, ust.
1, pkt. 2 niniejszej uchwaty;
h) obstuga komunikacyjna: z drogi wewnetrznej 0 symbolu 1KR.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy.

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej: dachy
dwuspadowe lub dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci
zawartym w przedziale 30° -45°;

b) liczba kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe;

¢) wysokos¢ zabudowy: maks. 9,0 m;

d) rodzaj pokrycia dachu dla dachéw stromych: dachéwka ceramiczna lub
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materiaty w kolorze ceglastej czerwieni, jako pokrycie dachu dopuszcza
si¢ dachy solarne na zasadach okreslonych w § 8 ust. 1 pkt 5 niniejszej
uchwaty;

e) kolorystyka i materialty w elewacji: tynki w kolorach od biatego do
jasnych pasteli, cegla licowa, kamien, drewno, szklo;

f) kierunek gtownej kalenicy budynku dla dachow stromych: rownolegle lub
prostopadle do dowolnej granicy dziafki.

1UH
(pow. 0,36 ha).

Tereny zabudowy ustug handlu.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustlugowa nieucigzliwa.

2. Wykluczenia: skup ztomu, warsztaty i lakiernie, obiekty handlowe o
powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000m?.

3. Ogélne zasady zagospodarowania terenu:

a) W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe,
budynki pomocnicze, budynki techniczne, wiaty, altany, infrastrukture
techniczng do obslugi terenu, dojscia i dojazdy do budynkow, obiekty
matej architektury;

b) zakaz realizacji wolnostojacej zabudowy gospodarczej i garazowej;

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej: min.
3000m?;

e) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j:
maks. 0,35;

- minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,2, maks. 1,0;

- minimalny udzial procentowy terenu biologicznie czynnego: min. 25 %
powierzchni dzialki budowlanej;

f) wszystkie miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach terenu 1UH wg. zasad okreslonych w § 6, ust. 1,
pkt. 2 niniejszej uchwaty;

g) obstuga komunikacyjna: obstuge komunikacyjng nalezy zapewnié
wylacznie z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDD.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej: dachy dwuspadowe
o symetrycznych potaciach dachowych 1 kacie nachylenia polaci
dachowych zawartym w przedziale 25°—45°;

b) liczba kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe;

c) wysoko$¢ zabudowy: maks. 10,0 m;

d) rodzaj pokrycia dachu dla dachow stromych: materiaty w kolorze ceglastej
czerwieni lub grafitu; jako pokrycie dachu dopuszcza sie dachy solarne na
zasadach okreslonych w § 8 ust. 1 pkt 5 niniejszej uchwatly;

e) kierunek gtéwnej kalenicy budynku dla dachow stromych: rownolegle do
linii rozgraniczajacej z terenem elementarnym o symboli I[UMN.

1T
(pow.0,83ha).

Tereny infrastruktury technicznej.

1. Przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna.

2. Ogolne warunki urbanistyczne:

a) adaptuje sie istniejaca zabudowe i zagospodarowanie terenu;

b) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza budynki pomocnicze,
budynki techniczne, wiaty, altany, infrastruktur¢ techniczna, dojscia i
dojazdy, obiekty matej architektury;

c) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

d) odlegtosci dotyczace lokalizacji nowej zabudowy od istnicjacej
infrastruktury technicznej przyjmuje si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

€) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: min.
2000m?.

f) wskazniki zagospodarowania terenu:

11
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- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j:
maks. 0,15;

- wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,01; maks. 0,45;

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min.
30 % powierzchni dziatki budowlane;;

g) wszystkie miejsca parkingowe wynikajgce z programu inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach terenu 11T wg. zasad okreslonych w § 6, ust. 1,
pkt. 2 niniejszej uchwaty;

h) obstuga komunikacyjna: z drogi publicznej o symbolu 1KDD.

3. Zasady i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej: dachy ptaskie,
dachy dwuspadowe lub dachy wielospadowe o kacie nachylenia polaci
zawartym w przedziale 15° -45°;

b) wysoko$¢ zabudowy: maks. 12,0 m;

c) rodzaj pokrycia dachu dla dachéw stromych: materiaty w kolorze
ceglastej czerwieni lub grafitu, jako pokrycie dachu dopuszcza si¢ dachy
solarne na zasadach okre$lonych w § 8 ust. 1 pkt 5 niniejszej uchwaty;

d) kierunek gtéwnej kalenicy budynku dla dachéw stromych: rownolegle lub
prostopadle do dowolnej granicy dziafki.

1US/ZP/IT
(pow.0,67ha).

Tereny zabudowy uslug sportowo - rekreacyjnych oraz zieleni

urzadzonej i infrastruktury technicznej.

1. Przeznaczenie podstawowe: ushugi sportowo — rekreacyjne, zielen
urzadzona.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna.

3. Ogolne zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptuje sie istniejaca zabudowe i zagospodarowanie terenu;

b) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizacje
zabudowy ustug publicznych w tym ustug sportu i rekreacji, boiska, place
zabaw, urzadzenia sportowe, budynki pomocnicze, budynki techniczne,
wiaty, altany, infrastruktur¢ techniczna, urzadzenia wodne, dojscia i
dojazdy, obiekty matej architektury,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

d) odleglosci dotyczace lokalizacji nowej zabudowy od istniejacej
infrastruktury technicznej przyjmuje si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

e) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;:
maks. 0,3;

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy: min. 0,0; maks. 0,3;

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min.
50 %;

f) wszystkie miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach terenu 1US/ZP/IT wg. zasad okreslonych w § 6,
ust. 1, pkt. 2 niniejszej uchwaty;

g) obstuga komunikacyjna: z drogi publicznej — ul. Jagatty.

4. Zasady i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla glownej potaci dachowej: dachy ptaskie,
dachy dwuspadowe lub dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci
zawartym w przedziale 15° -45%;

b) wysoko$¢ zabudowy dla przeznaczenia podstawowego: maks. 6,0 m;

c) wysokos¢ pozostatej zabudowy: maks. 12,0 m;

d) rodzaj pokrycia dachu dla dachéw stromych: materiaty w kolorze ceglastej
czerwieni, jako pokrycie dachu dopuszcza sie dachy solarne na zasadach
okreslonych w § 8 ust. 1 pkt 5 niniejszej uchwaty;
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e) kierunek gtownej kalenicy budynku dla dachéw stromych: réwnolegle lub
prostopadle do drogi - ul. Jagatty.

1zP
(pow.0,82ha);
2ZP
(pow.0,05ha);
3ZP
(pow.0,41ha).

Tereny zieleni urzadzone;j.

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.

2. Ogolne zasady zagospodarowania terenu:

a) wprowadza sie zakaz budowy budynkow;

b) dopuszcza sie realizacje altan, obiektow matej architektury oraz
infrastruktury technicznej;

c) odlegtosci od istniejacej infrastruktury technicznej przyjmuje si¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi;

d) obstuga komunikacyjna: z drogi publicznej o symbolu 1KDD lub z
przylegtych dziatek budowlanych przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowej lub z drogi wewnetrznej o symbolu 1KR.

e) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j:
maks. 0,02;

- minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,0, maks.
0,02;

- minimalny udziat procentowy terenu biologicznie czynnego: min. 90
% powierzchni dziatki;

3. Zasady ksztaltowania zabudowy.

a) wysokos$¢ zabudowy: maks. 4,5m;

b) kat nachylenia dachu: w przedziale 15°-35°.

1Z
(pow.0,08ha).

Tereny zieleni.
1. Przeznaczenie podstawowe: zielen petnigca funkcje izolacyjne.
2. Ogolne zasady zagospodarowania terenu:
a) nakaz zagospodarowania terenu zielenig w formie zwartej, z drzew i
krzewow pehigcych funkcje izolacyjna;
b) realizacja zabudowy w tym infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow
nie moze ograniczac¢ przeznaczenia terenu;
c) zakaz budowy budynkow w rozumieniu przepisow budowlanych oraz
lokalizacji sktadow;
d) wskazniki zagospodarowania terenu:
- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;:
maks. 0,01;
- minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy;
- minimalny udzial procentowy terenu biologicznie czynnego: min. 90
% powierzchni dziatki;
3. Zasady ksztaltowania zabudowy.
a) wysokos$¢ zabudowy: maks. 4,5m.

1L
(pow.0,4ha);
2L
(pow.0,16ha).

Tereny lasu.

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen le$na.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) teren stanowi grunt wykorzystywany dla potrzeb gospodarki le$nej zatem
zagospodarowanie terenu lasu nalezy realizowa¢ w sposéb wynikajacy z
ustawy o lasach przy uwzglednieniu ustawy o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych;

b) nalezy zachowaé¢ tereny lesne i prowadzi¢ gospodarke le$ng zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

c) wprowadza si¢ zakaz zabudowy budynkami;

d) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: nie
dotyczy;

- minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy;

- teren biologicznie czynny: min. 95%.
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1KR Tereny komunikacji drogowej, wewnetrznej.

(pow.0,12ha); 1. Przeznaczenie: drogi wewnetrzne.

2KR 2. Zasady zagospodarowania terenu:

(pow.0,03ha). a) w liniach rozgraniczajacych tereny elementarne dopuszcza si¢ budowe

drog oraz sieci, obiektow obstugi technicznej i infrastruktury technicznej;

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni szczelnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

c) wysokos¢ zabudowy: maks. 12,0m;

d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

1KDD Tereny drogi dojazdowej.

(pow.0,2ha). 1. Przeznaczenie: droga dojazdowa.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) w liniach rozgraniczajacych tereny elementarne dopuszcza sie budowe
drog oraz sieci, obiektow obstugi technicznej i infrastruktury technicznej;

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni szczelnych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

€) wysokos$¢ zabudowy: maks. 12,0m;

d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 8,0m oraz zgodnie z
rysunkiem planu.

1KDZ Tereny drogi zbiorczej

(pow.0,04ha). 1. Przeznaczenie: droga zbiorcza.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) teren stanowi poszerzenie pasa drogowego drogi publicznej nr 1449N (ul.
Jagalty);

b) w liniach rozgraniczajacych tereny elementarne dopuszcza si¢ budowe
drog, obiektow obstugi komunikacji oraz sieci i obiektow infrastruktury
technicznej;

c) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni szczelnych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) wysoko$¢ zabudowy: maks. 15,0m;

e) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

ROZDZIAL 111
Postanowienia koncowe

§ 19. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy reguluja wtasciwe przepisy budowlane.

§ 20. Stawka procentowa shuzgca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, zostala ustalona dla poszczegdlnych terenéw w granicach planu
w wysokosci 10%.

§ 21. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dywity.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Dywity
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